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I. Postanowienia ogdlne

1. Uprawnionymi uzytkownikami sg wlasciciele
lokali oraz osoby przez nich upowaznione do
stalego zamieszkiwania, przebywania w lokalu,
uzytkowania lub korzystania z lokalu na warunkach
okreslonych w umowach pomiedzy wiascicielem
lokalu i osobg upowazniona.

2. Przestrzeganie  niniejszego
obowigzuje w roéwnym  stopniu
uprawnionych uzytkownikow.

Regulaminu
wszystkich

3. Wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za
zachowanie Uprawnionych uzytkownikow 1 gosci
przybywajacych do jego lokalu. Wiasciciel ponosi
rowniez odpowiedzialno$¢, w tym materialng, za
przestrzeganie  przez te osoby  niniejszego
Regulaminu.

4. Wilasciciele, ktorzy udostepniaja swoje lokale,
zobowigzani sg do przekazywania zasad korzystania
z nieruchomosci ujetych w niniejszym Regulaminie,
osobom przez nich upowaznionych do stalego
zamieszkiwania, przebywania w lokalu,
uzytkowania lub korzystania na warunkach
okreslonych w umowach pomig¢dzy wlascicielem
lokalu i osoba upowazniona.

5. Uprawnieni uzytkownicy lokali zobowigzani sg
zapewni¢ przestrzeganie niniejszego Regulaminu
przez personel, pracownikow, klientow, dostawcow
oraz inne osoby korzystajace lub $§wiadczace ustugi
na rzecz Uprawnionych uzytkownikow.

6. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest powiadomic
administratora o zmianie wtasnosci lokalu, a takze o
osobach, ktore upowaznit do korzystania z niego.

I1. Obowiazki uprawnionych uzytkownikow

1. Uprawnieni uzytkownicy sa zobowigzani dba¢ o
cala nieruchomos¢ i jej otoczenie, chroni¢ jg przed
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dewastacja oraz troszczy¢ si¢ o nalezyte
zabezpieczenie budynkow.
2. Uprawnieni uzytkownicy zobowigzani s3

zglasza¢ wszelkie braki lub uszkodzenia czesci
wspolnych nieruchomosci lub urzadzen nie
stuzacych do ich wylacznego korzystania,
administratorowi.

3. W przypadku jakichkolwiek nagtych wypadkow,
nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie odpowiednie
stuzby (straz pozarna, policja, pogotowie itp.).
W zwiazku z wystgpieniem jakichkolwiek awarii
lub innych zdarzen, nalezy zglosi¢ je niezwlocznie
pracownikowi administracji.

4. Uprawniony uzytkownik obowigzany jest
zezwoli¢ na wstep do lokalu badz pomieszczenie
przynaleznego  stuzbom  technicznym  wraz
z pracownikiem administratora ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji lub
usuniecia awarii.

5. Uprawniony uzytkownik zobowigzany jest do
naprawienia na wilasny koszt i wlasnym staraniem
wszelkich  szkéd  powstaltych  na  terenie
nieruchomosci z jego winy lub z winy osob, za
ktoére ponosi odpowiedzialno$¢.

6. Uprawniony uzytkownik zobowigzany jest do
utrzymywania zajmowanego lokalu oraz innych
powierzchni przez siebie uzytkowanych (w tym
balkonéw) w nalezytym stanie technicznymi
sanitarnym.

7. O przypadkach naruszenia prawa, a takze
niniejszego Regulaminu na terenie nieruchomosci
Uprawnieni uzytkownicy powinni niezwlocznie
powiadamia¢ odpowiednie stuzby.
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II1. Przepisy porzadkowe

1. Wszyscy mieszkancy oprocz dbatosci o posesje,
zobowigzani s3 do wzajemne] pomocy i
niezakldcania spokoju innych mieszkancow.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22% do
6. W tych godzinach nie nalezy uzywaé urzadzen
mogacych zakloca¢ ciszg i1 spokdj uzytkownikom
innych lokali, stlucha¢ glosnej muzyki lub w inny
sposob powodowac zaklocanie spokoju i ciszy.

3. Nie wolno zastawia¢ nieruchomosci wspoélnej
zadnymi przedmiotami. Pozostawione przedmioty
moga by¢ wusunigte na koszt ich wiasciciela.
Powyzszy zapis nie dotyczy pasa terenu bgdacego w
wylacznym korzystaniu przez wlascicieli lokali
uzytkowych.

4. Zabrania si¢ picia alkoholu i palenia papieroséw
w pomieszczeniach wspdlnych budynku; klatkach
schodowych, halach  garazowych piwnicach
i korytarzach.

5. W pomieszczeniach gospodarczych, korytarzach,
przejsciach w piwnicy nie wolno przechowywac
motoroweréw, motocykli, zbednych mebli oraz
materialow latwo palnych, cuchnacych $rodkéw
chemicznych, materiatbw wybuchowych oraz butli
Z gazem.

6. Obsluga instalacji 1 wurzadzen wspolnych
w nieruchomosci wspolnej zajmuja si¢ wylacznie
uprawnione podmioty oraz konserwatorzy, pod
nadzorem przedstawiciela administracji.
Wchodzenie 0s6b nieuprawnionych do pomieszczen
z instalacjami wspdélnymi, samowolne wigczanie
1 wylaczanie instalacji, jej naprawianie — chyba, ze
zachowanie rzeczy wymaga bezzwlocznego
dziatania — posiadanie, dorabianie kluczy do
pomieszczen z ww. instalacjami jest zabronione.

7. Bez zgody Zarzadu Wspdlnoty zabrania si¢
montazu na elewacjach, dachach budynkow 1 na
balkonach jakichkolwiek urzadzen lub elementoéw
nieujetych w projekcie budynkow (w tym anten
1 klimatyzatoréw) na balkonach.

8. Balkony powinny by¢ utrzymane w czystosci, a
skrzynki na kwiaty powinny by¢ dobrze
umocowane w Sposob gwarantujacy

bezpieczenstwo. Zabudowa balkonow wylacznie za
zgoda Zarzadu Wspodlnoty.

9. Zabrania si¢ grillowania na balkonach i tarasach.

10. Zabrania si¢ karmienia ptakdw w czeSciach
wspolnych nieruchomos$ci, na parapetach okien
1 balkonach.

11. Zabrania si¢ trzepania dywandw, ubran itp.
z okien i balkondéw oraz na czg¢$ciach wspdlnych
nieruchomosci, a takze wyrzucania jakichkolwiek
przedmiotow z okien i balkonow.

12. Wywieszanie wszelkich reklam 1 ogtoszen przez
Uprawnionych uzytkownikow jest dozwolone
wylacznie na tablicy ogloszen.

13. Trzymane w lokalu zwierzgta nie moga
powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi. Ich
wladciciele zobowigzani sa do przestrzegania
przepisOw sanitarno — epidemiologicznych, miedzy
innymi do niezwlocznego sprzatania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta na
terenie nieruchomosci oraz do wyprowadzania
psOw na smyczy i w kagancu. Zabrania si¢ do
nadmiernej hodowli zwierzat w lokalach.

14. Parkowanie pojazdéw jest dozwolone
wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych

1 oznakowanych.

15. Zabrania si¢ trwalego parkowania na terenie

nieruchomosci  samochodow cigzarowych lub
pojazdéw specjalnych.
IV. Prowadzenie prac wykonczeniowych,

remonty lokali, przeprowadzki

1. Wiasciciel lokalu, w ktorym wykonane sg roboty

wykonczeniowe lub dokonywana jest
przeprowadzka winien:

- dopilnowa¢  wiasciwego  zabezpieczenia
nieruchomosci, a w szczegolnoSci  ciggdw

komunikacyjnych, wind, drzwi 1 podidg na czas
transportu materialtow 1 wyposazenia, a takze
bezzwlocznego uprzatania powstatych zabrudzen,

- zabezpieczy¢ wlasnym staraniem 1 na wlasny
koszt pojemnik na gruz i1 odpady budowlane. Jego
lokalizacj¢ nalezy ustali¢ z administratorem oraz
wywiez¢ w ciggu 24 godzin od zapehienia,
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- wykonywa¢ wszelkie prace w lokalu i w obiekcie
W sposob nie zagrazajacy mieniu i zdrowiu osob
przebywajacych w obiekcie, zgodnie ze sztuka
budowlang i obowigzujacymi przepisami.

2. Zabrania sig:

- wykorzystywania chodnikow, ciggéw pieszych
1 jezdnych, korytarzy, hal garazowych i innych
pomieszczen wspolnych do sktadowania materiatow
1 odpadow,

- prowadzenia jakichkolwiek robot
wykonczeniowych (montazu wyposazenia lokali,
docinania elementdéw wyposazenia, itp.) przy
otwartych drzwiach wejSciowych do lokalu oraz
poza nim, w tym réwniez na balkonach,

- blokowania w jakikolwiek sposob wejs¢ do wind i
drzwi na przej$ciach komunikacyjnych.

3. Wszelkie glosne prace mogace zakloci¢ spokoj
Uprawnionym uzytkownikom moga  by¢
wykonywane wytacznie od poniedziatku do soboty
w godz. 7.00 — 19.00.

4. W niedzielg i
calkowity  zakaz
gloénych prac.

dni $wigteczne obowigzuje
prowadzenia  jakichkolwiek

5. Wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny za
wszelkie szkody poczynione przez dostawcdéw oraz
ekipy prowadzace roboty budowlane w jego lokalu.

V. Korzystanie zZ hal
i zewnetrznych miejsc parkingowych.

garazowych

1. Hale garazowe sg przeznaczone do parkowania
samochodéw  osobowych, innych pojazdoéw
mechanicznych o gabarytach nie wigkszych niz
samochod osobowy, naczep, o ile mieszcza si¢

w granicach garazu/miejsca postojowego, a takze
jednosladow  na  wyznaczonych  miejscach
postojowych przez wiasdcicieli lokali, ktérym

przyznano wyltaczne prawo do korzystania lub przez
osoby  upowaznione przez wlasciciela do
korzystania z takiego miejsca postojowego oraz
przechowywania rzeczy w pomieszczeniach do tego
przeznaczonych.

2. Zewnetrzne miejsca parkingowe znajdujace si¢
na terenie nieruchomosci wspdélnej sg przeznaczone
do parkowania samochodow osobowych, a takze
jednosladow na:

- wyznaczonych  numerowanych  miejscach
parkingowych przez wiascicieli lokali, ktoérym
przyznano wylaczne prawo do Kkorzystania lub
przez osoby upowaznione przez wilasciciela do
korzystania z takiego miejsca parkingowego,

- pozostatych wyznaczonych miejscach
parkingowych przez uprawnionych uzytkownikdéw
lub gosci.

3. W halach garazowych moga parkowac pojazdy
napg¢dzane benzyna, olejem napedowym, instalacja
gazowg oraz z napgdem elektrycznym.

4. Hale garazowe wraz ze zjazdem oraz droga
wewngtrzng na terenie nieruchomosci wspdlnej

stanowig strefe ruchu; kazdego uzytkownika
obowigzuja  zasady ruchu drogowego, w
szczegoOlnosci:

- zaleca si¢ szczegdlng ostrozno$¢ przy wjezdzie
1 wyjezdzie: z hali garazowej, na zjazd do hal
garazowych,

- wszelkie uszkodzenia spowodowane
uzytkowaniem pojazdow na terenie nieruchomosci
wspolnej obcigzaja wiasciciela pojazdu,

- wyjazd z hali garazowej, a takze z drogi
wewngetrznej stanowi wiaczenie si¢ do ruchu,

- zabroniony jest postdj pojazdu na terenie
nieruchomosci wspdlnej w innym miejscu, anizeli
wyznaczone w tym celu miejsca postojowe
z zastrzezeniem, pkt. 5 niniejszego rozdziahu.

5. Uprawnione do postoju w hali garazowej sa
rowniez samochody sluzb serwisowych, w tym
instalacji, ktoére moga  znajdowac sie
w niektorych pomieszczeniach przynaleznych,
z zastrzezeniem, ze moga one korzysta¢ z hali na
czas minimalny i niezbedny, w taki sposob aby nie
umozliwi¢ korzystania z hali przez innych
uzytkownikow.

6. Parkowanie poza miejscami w tym celu
wyznaczonymi, parkowanie na wyznaczonych
miejscach  postojowych  zastrzezonych  do
wylacznego korzystania przez inne uprawnione
osoby, a takze parkowanie na wyznaczonych
miejscach postojowych w sposéb utrudniajacy

korzystanie przez pozostaltych uzytkownikéw
z sasiednich miejsc  postojowych lub drogi
wewngtrznej, stanowi naruszenie regulaminu,

z zastrzezeniem pkt. 5 niniejszego rozdziatu.
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7. W  przypadku  parkowania  pojazdow
z  naruszeniem  Regulaminu, na  wniosek
Uprawnionego uzytkownika, nieruchomosci,
czlonka Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej lub
administratora  nieruchomos$ci,  nieprawidlowo
zaparkowany pojazd moze zosta¢ usunigty z hali
garazowe] lub zewne¢trznych miejsc parkingowych
bedacych w wylacznym korzystaniu, na koszt
wlasciciela tego pojazdu, przez odpowiednie stuzby
(policja, straz miejska itp.).

8. Migjsca postojowe oraz drogi komunikacyjne
powinny by¢ utrzymywane w nalezytym porzadku i
czystosci.

9. Zabronione jest przechowywanie na terenie hal
garazowych  oraz  zewngtrznych  miejscach
parkingowych wszelkiego rodzaju przedmiotow

1 substancji mogacych powodowac zagrozenie dla
zycia, zdrowia, mienia lub mozliwo$¢ powstania
zanieczyszczen.

10. Uzytkownicy hal garazowych i zewnetrznych
miejsc  parkingowych sg zobowigzania do
naprawienia wszelkich szkéd powstalych i ich
winy.

11. Wspolnota mieszkaniowa 1 administrator
nieruchomosci nie ponosza odpowiedzialnosci za
szkody powstate w pojazdach samochodowych lub
W innym mieniu pozostawionym na terenie hal
garazowych  oraz  zewnetrznych  miejscach
parkingowych na terenie nieruchomosci wspoélne;.

12. Wjazd pojazdem na teren nieruchomosci
oznacza zapoznanie si¢ z niniejszym Regulaminem
i akceptacje jego Zapisow.
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INSTRUKCJA

D O M UZYTKOWANIA

LOKALU MIESZKALNEGO

]
E £t CK w budynku potozonym w Etku
przy ul. Sw. Maksymiliana Marii Kolbe 1A

Szanowni Panstwo,

Po odbiorze lokalu i w trakcie jego dalszego uzytkowania pojawiaja si¢ pytania lub watpliwosci
dotyczace sposobu funkcjonowania urzadzen dziatania instalacji lub konserwacji wyposazenia. W
niniejszej instrukcji znajdziecie Panstwo odpowiedzi na wigkszo$¢ z nich. Serdecznie zachegcamy do

zapoznania si¢ z instrukcja 1 prosimy o przestrzeganie zawartych w niej zalecen.

Mamy nadzieje, iz poznanie sposobu dziatania zastosowanych w Panstwa budynku szeregu
rozwigzan technicznych umozliwi Panstwu podniesienie komfortu korzystania z nieruchomosci.

Instrukcje prosimy przekaza¢ nowemu wlascicielowi w przypadku odsprzedazy lokalu i
kazdorazowemu uprawnionemu uzytkownikowi lokali.

Zyczymy bezawaryjnej eksploatacji
»Dom Elcki” Spotka z o.o.

Spis tresci

1. Wplyw technologii wykonania na warunki 3.1 Instalacja wody zimnej i cieplej
uzytkowania lokalu 3.2 Instalacja centralnego ogrzewania
1.1 Opis technologii wykonania budynku 3.3 Instalacja elektryczna
1.2 Sciany zewnetrzne i wewnetrzne 3.4 Instalacja teletechniczna
1.3 Stropy 3.5 Instalacja wideodomofonowa
1.4 Posadzki 3.6 Wentylacja

1.5 Instalacja teletechniczna
4. Pomieszczenia i instalacje czesci wspolne

2. Materialy wykonczeniowe uzyte w 4.1 Bramy garazowe
standardowym wyposazeniu lokalu i budynku 4.2 Wentylacja mechaniczna hal
2.1 Granit 1 ptytki ceramiczne garazowych
2.2 Drzwi wej$ciowe do mieszkan 4.3 Windy

2.3 Stolarka okienna

2.4 Okladziny $cienne klatek schodowych
2.5 Posadzka balkonu

2.6 Tarasy zlokalizowane na parterze

2.7 Balustrady na balkonie

3. Instalacje wewnetrzne w mieszkaniach

4.4 Kanalizacja deszczowa 1 sanitarna

5. Oswietlenie pomieszczen wspolnych
5.1 Klatki schodowe
5.2 O$wietlenie wej$¢ do budynku
5.3 Hale garazowe

6. Uwagi
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1. Wplyw technologii wykonania na

warunki uzytkowania lokalu
1.1 Opis technologii wykonania budynku

Budynek posadowiono bezposrednio na
podtozu gruntowym przy zastosowaniu jako
fundamentow law i stop zelbetowych. Sciany
piwnic wykonane jako zelbetowe monolityczne
wylewane w szalunku na budowie. Stan surowy
budynku wykonano w technologii konstrukcji
zelbetowo-murowane;. Sciany zewngetrzne
nadziemia o funkcji konstrukcyjnej murowane z
pustakoéw silikatowych N24 kl1.20 i kl.15. Budynek
posiada izolacje¢ termiczng S$cian zewngtrznych

wykonanej w technologii ETICS (External
Thermal Insulation Composite System) z
wyprawami silikonowymi przy zastosowaniu

styropianu o wsp. 0,033 (grafit) gr. 16cm. Jako
oktadziny elewacyjne na klatkach schodowych
wykorzystano plyty granitowe mocowane w
technologii  klejenia  przy uzyciu  wysoko
elastycznego kleju. Izolacja termiczna w poziomie
dachu nad ostatnimi kondygnacjami zostata
wykonana z plyt styropianowych zabezpieczone]
warstwa szlichty betonowej oraz zgrzewanej
membrany PVC.

»Mokra” technologia wykonania tynkow
wewnetrznych 1 wylewek, szczelna stolarka oraz

dobra izolacja przegrod S$ciennych powoduje
konieczno$§¢ odprowadzenia nadmiaru wilgoci
technologicznej  oraz  uzytkowej  instalacja

wentylacji grawitacyjnej 1 hybrydowe;j

W zwigzku z powyzszym konieczne jest
zapewnienie ciggle] wentylacji lokalu poprzez
rozszczelnienie okien oraz czeste przewietrzanie
wszystkich jego pomieszczen.

Brak poprawnej wentylacji w nowo
budowanych i remontowanych obiektach czesto
prowadzi do dyskomfortu cieplnego tzn odczucia
nizszej temperatury niz jest w rzeczywistosci (ze
wzgledu na podwyzszong wilgotnos¢), a w
skrajnych sytuacjach moze doprowadzi¢ do
pojawienia si¢ plesni na $cianach lub elementach
wyposazenia mieszkan. Rowniez ustawienie mebli
bezposrednio przy S$cianach zewnetrznych moze
spowodowac¢ niedogrzanie 1 stabszg wentylacje tych
przegrod, co w  polaczeniu z  brakiem
przewietrzenia, bedzie stwarzalo tam optymalne
warunki do powstawania grzybow i plesni. Sytuacje
opisane powyzej najczescie] moga mie¢ miejsce w
pierwszych dwoch latach uzytkowania mieszkania,

do momentu znacznego zredukowania wilgoci
technologiczne;j.

W zwigzku z projektowanym osiadaniem
fundamentéw  oraz  wspdlpraca z  innymi
elementami konstrukcyjnymi i wypetiajacymi w
pierwszych latach uzytkowania budynku moga
powstawa¢ zarysowania na S$cianach i sufitach
(swoim rozmiarem 1 miejscem Wwystepowania
zgodnym z zapisami norm).

1.2 Sciany wewnetrzne i zewnetrzne

a) Sciany zewnetrzne: W czasie eksploataciji
budynku nalezy przestrzega¢ nast¢pujacych
warunkow:

+ uzytkowa¢ pomieszczenia budynku zgodnie
Z  przeznaczeniem, z  zachowaniem
prawidlowych warunkéw eksploatacji i
konserwacji mieszkan (wentylacja,
temperatura 18-22°C, wilgotno$¢ wzgledna
w pomieszczeniach 45-55%);

- zabrania  si¢ = wykuwania  otwordéw
drzwiowych 1 okiennych w $cianach
zewngtrznych;

- niedopuszczalne jest wykonywanie przebic
elementéw S$cian zewnetrznych oraz bruzd
pionowych 1 poziomych dla ukrycia
przewoddw instalacyjnych;

~ zabrania si¢ mocowania réznych elementow
zewngtrznych np. uchwytoéw, hakow na
$cianach  zewngtrznych  uszkadzajacych
faktury zewnetrzne;

b) Sciany wewnetrzne: W czasie eksploatacji
nalezy zwroci¢ uwage na zachowanie wiasciwych
warunkow uzytkowania pomieszczen budynku, a
zwlaszcza:

+ uzytkowa¢ pomieszczenia budynku zgodnie
Z  przeznaczeniem, z  zachowaniem
prawidlowych warunkéw eksploatacji i
konserwacji mieszkan (wentylacja,
temperatura 18-22°C, wilgotnos¢ wzgledna
w pomieszczeniach 45-55%), nie jest
wskazane pranie 1 suszenie bez wlasciwego
wietrzenia pomieszczen mieszkalnych;

~ nalezy chroni¢ §ciany przed zawilgoceniem,
szczegolnie w pomieszczeniach sanitarnych
oraz w miejscach przebiegu instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania oraz kanalizacji deszczowej;
UWAGA! W zwigzku, z tym, ze budynki
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oddawane sg w standardzie deweloperskim
informujemy, ze w pomieszczeniu mokrym
jakim jest tazienka przed potozeniem plytek
nalezy wykona¢ izolacj¢ przeciwwodng i
przeciwwilgociowa posadzek oraz $Scian w
obszarze wanny lub prysznica.

- niedopuszczalne jest wykonywanie przebic¢

elementow $cian, ich podcinanie (np.
bruzdami) dla  ukrycia  przewodow
instalacyjnych;

- zabrania si¢ wykuwania nowych otworow
drzwiowych 1 okiennych w $cianach
no$nych 1 samono$nych oraz usuwania
fragmentdw tych $cian;

- elementy wyposazenia mieszkan mozna
mocowa¢ na $cianach konstrukcyjnych za
pomoca hakéw lub wkretow z kotkami
osadzonych w wywierconych w $cianie
otworach. Pojawiajagce si¢ w czasie
eksploatacji drobne rysy na $cianach
wynikaja ze skurczu materiatu, z ktorego
wykonano $ciany (beton, cegla, pustak) oraz
ze zmiany wilgotno$ci w pomieszczeniach,
a takze z powodu osiadania catego budynku.
Rysy te nie maja wplywu na
bezpieczenstwo konstrukcji.

1.3. Stropy

Podstawowym warunkiem eksploatacji stropow jest
niedopuszczanie do ich przecigzenia. W czasie
eksploatacji  budynku  nalezy  przestrzegac
nastepujacych warunkow:

- niedopuszczalne jest przecigzanie stropu
ponad obcigzenie uzytkowe 150 kg/m2 ;

-~ niedopuszczalne jest wykonywanie
dodatkowych otworéw 1 przebi¢ przez
stropy 1 podcinanie konstrukcji;

~ nalezy chroni¢ stropy przed zawilgoceniem,
szczegoOlnie w pomieszczeniach sanitarnych,
jak tazienka, kuchnia, wc.

UWAGA! Na stykach plyt stropowych moga
wystgpi¢ drobne wloskowate zarysowania, ktore sg
normalnym zjawiskiem przy eksploatacji stropu i
nie majg wplywu na bezpieczenstwo konstrukcji.
Pojawianie si¢ zarysowan nie jest oznaka wad
konstrukcyjnych, lecz jedynie efektem pracy
budynku, jego elementow konstrukcyjnych oraz
osiadania fundamentéw w gruncie. Pojawiajace si¢
rysy mozna wypeli¢ masg akrylowg 1
przemalowac.

UWAGA! Wszystkie, uzyte do wykonania
budynku, materialty budowlane i wykonczeniowe
posiadajag odpowiednie $§wiadectwa dopuszczenia
do uzytkowania.

1.4. Posadzki

W stanie deweloperskim posadzki w
obiekcie wykonano jako jastrych cementowy
wykonany na warstwie izolacji termicznej.
Wykonczenie posadzek poprzez zastosowanie
oktadzin w postaci plytek ceramicznych, paneli czy
parkietow lezy po stronie wiasciciela lokalu. Przed
wykonaniem wykonczenia z elementow trwale
taczonych z podtozem nalezy sprawdzi¢ liniowos¢ 1
poziom wykonanych posadzek oraz ich wilgotnos¢
wzgledna, ktora nie powinna przekracza¢ 9%. Na
czesci posadzek moze wystepowaé podwyzszona
temperatura powierzchni w obszarach przebiegu rur
instalacji centralnego ogrzewania jak réwniez w
obszarach ogrzewania podlogowego. Ogrzewanie
podtogowe wystepuje we wszystkich tazienkach i
w niektorych mieszkaniach wzdtuz wyjs$¢ na balkon
lub taras. W tych obszarach zakazuje si¢ montazu
podtdg nie przystosowanych na ogrzewania
podlogowe  (takich jak: jednowarstwowych
parkietow wykonanych litego drewna).

Bardzo waznej informacje dotyczace posadzki
balkonéw - szczegolowy opis patrz pkt. 2.5.

1.5. Instalacja teletechniczna

W  budynku zastosowano instalacje
teletechniczng  zgodng z  Rozporzadzeniem
Ministerstwa  Transportu, Budownictwa i1

Gospodarki Morskiej Dziennik Ustaw z dnia
22.11.2012, poz. 1289.

W zwigzku z tym zabronione jest
instalowanie indywidualnych, dodatkowych
anten satelitarnych na elewacji/balkonie -
szczegoly patrz pkt. 3.4

2.  Materialy wykonczeniowe uzyte w
standardowym wyposazeniu lokalu i budynku

2.1 Granit i plytki ceramiczne

Plyty granitowe stosowane s3 na zewngtrznych
murkach balkonéw 1 taraséw. Plytki ceramiczne
stosowane sg na wykonczenia podlug i $cian. Do
pielegnacji granitu i1 ptytek ceramicznych oraz fug
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nalezy stosowac przeznaczonego do tego celu
srodki czyszczace.

Konserwacje posadzek i okladzin ceramicznych na
korytarzach klatek schodowych nalezy
przeprowadza¢ co najmniej raz w roku. Czynnos¢
te nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej firmie.
Utrzymanie posadzek w czystosci chroni przed
zarysowaniami  powodowanymi przez piasek
pozostawiony na ich powierzchni.

2.2 Drzwi wejsciowe do mieszkan

Producentem drzwi wejsciowych do
mieszkan jest firma Wiked. Model drzwi Premium
wzor 26D kolor bialy (drzwi) 1 antracyt (o$cieznica)
to wysokiej klasy drzwi wewngtrzne wejsciowe. Ich
konstrukcja zostala oparta na ramiaku z
wyselekcjonowanego drewna sosnowego klejonego
warstwowo.

Whnetrze skrzydta stanowi plyta
dzwiekochtonng o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej. Rama wraz z wypelieniem obtozona
jest powlekana blachg w okleinie CPL. Okleina
CPL charakteryzuje si¢ zwigkszong odpornoscia na
uszkodzenia mechaniczne. Zastosowany system
uszczelek w skrzydle sprawia, ze dzigki nim kurz,
zapachy 1 halasy nie przenikaja do wnetrza
mieszkania.

Wyposazenie standardowe

e Zamek trzpieniowy gorny

e Zamek centralny

e Bolce antywywazeniowe

e Zawias regulowany w 3 ptaszczyznach

e Prog alumiowy z wktadka

e Wizjer szerokokatny

e Nasadki na zawiasy

Utrzymywanie w mieszkaniu wysokiej

wilgotnosci powietrza, wynikajacej z braku
wietrzenia lub  z  przedsiewzigtych  prac
wykonczeniowych, moze  doprowadzi¢  do
uszkodzen okleiny lub wypaczenia  drzwi.
Klasyfikacja drzwi do mieszkan RC2 wg PN-EN
1627:2012 odpornosci antywlamaniowej oraz
wkiadek - klasa C, 3 klasa odpornosci

wytrzymatosciowej wg PN-EN 1192:2001 (klamki
bezklasowe).

2.3 Stolarka okienna

OKNO PLASTIMET CLICK-ON MD MODUL
USZCZELNIENIA SRODKOWEGO skiadajqcy sie
z uchwytu w profilu ramy ze specjalnie
wyprofilowanymi zaczepami przystosowanymi do

wklikniecia profila klipsa dociskowego. Profil
klipsa dociskowego o symetrycznej budowie
zapobiegajgcej omytkowemu montazowi
niewtasciwg strong. trzy punktowe mocowanie w
uchwycie  daje  stabilnos¢  oraz  pewnosc
pozycjonowania. Uszczelka srodkowa mocowana
ukosnie w profilu skrzydta dla zwigkszenia
powierzchni  jej styku z  profilem  klipsa
dociskowego. wyposazona w elastyczng pletwe
skierowang ku gorze, gdzie podczas dziatania sily
wiatru na skrzydlo, odegnie si¢ ona w kierunku
profila klipsa, doszczelniajgc tym samym cate
ztozenie lqcznika kqtowego do polgczen profila
klipsa dociskowego w narozach okien dla ich
maksymalnej szczelnosci.

PRZENIKALNOSC CIEPLNA Uw = 0,73

W/(m *K)**dla okna o wym. ref. 1230 x 1480 mm,
przy Ug=0,5 W/(m °K), ramka Chromatech Ultra

AV

v

Obstuga i uzytkowania okna

Okno jest domkniete, gdy klamka znajduje
si¢ w pozycji pionowej, a gryf klamki skierowany
jest do dolu. Rozwarcie okna nastgpuje poprzez
przekrecenie klamki o 90 stopni do pozycji
poziomej, gdzie gryf skierowany jest w kierunku
zawiasOw. Mozliwe jest uchylenie okna poprzez
przekregcenie klamki o 180 stopni (gryf skierowany
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do gbéry) w stosunku do pozycji "zamknigte"
(dotyczy min. 1 skrzydla w pomieszczeniu).
Zastosowane  okucia  umozliwiaja = réwniez
rozszczelnienie okna (poprzez zwolnienie docisku
uszczelek), powodujagc powolne wentylowanie
pomieszczenia. Rozszczelnienie nastgpuje poprzez
przekrecenie klamki o 135 stopni do pozycji, gdzie
gryf skierowany jest skosnie w gore, w kierunku
zawiasOw  (dotyczy  skrzydet uchylno -
rozwieranych). Zastosowane okucia posiadaja
mozliwo$¢ regulacji docisku uszczelki, tak aby
mozna byto regulowaé funkcje rozszczelnienia
zaleznosci od pory roku. Dla prawidlowego
dziatania wentylacji nalezy poprzez okna zapewnic¢
nalezyty doplyw $§wiezego powietrza np. poprzez
uchylenie  chociazby  jednego okna albo
rozszczelnienie okien w mieszkaniu (zamknigcie
okna przy pozostawieniu klamki w pozycji ukos$ne;j

w gore).

pozycja uchylania

pozycja wietrzenia "mikrowentylacja”

PoZycja rozwierania

pozycja zamykania

rys. 1

Pozycja ramienia klamki Widok okna od strony pomieszczenia

W  przypadku  drzwi  balkonowych
przesuwnych, skrzydlo drzwiowe jest gdy klamka
znajduje si¢ w pozycji pionowej, a gryf klamki
skierowany jest do dolu. Rozszczelnienie drzwi
nastepuje gdy gryf klamki zostanie przekrecony o
45 stopni, natomiast uchylenie uzyskuje si¢
poprzez przekrecenie klamki
o 90 stopni do pozycji poziomej. Przesunigcie
skrzydta drzwiowego jest mozliwe po przekreceniu
klamki o 135 stopni do pozycji, gdzie gryf
skierowany jest skosnie w gore, dopiero taka
pozycja klamki umozliwia przesunigcie skrzydfa.

W drzwiach balkonowych rozwieranych
skrzydta pracuja w sposéb podobny jak w
przypadku okien uchylno-rozwieranych. Roznica
polega na tym iz, jedno ze skrzydet drzwiowych
jest jednocze$nie stupkiem $rodkowym ramy.

Oznacza to, ze otwarcie drugiego ze skrzydet
mozliwe jest dopiero po rozwarciu pierwszego.
Atutem takiego rozwigzania jest brak stupka
srodkowego po otwarciu obu skrzydet.

Czyszczenie

Minimum dwa razy w roku (najlepiej przez
okresem letnim i zimowym) powierzchnia okien
powinna by¢ gruntownie oczyszczona z kurzu,
sladow po owadach i innych zanieczyszczen, przy
uzyciu delikatnego detergentu 1 wody. Nie powinno
si¢ stosowac¢ do czyszczenia ram plynu do mycia
szyb lub naczyn, gdyz niekorzystnie wptywajg na
powierzchnie lakierowane. Po wyczyszczeniu na
ramy naktadamy emulsj¢ pielegnacyjna.

Zabrudzenia szyb od deszczu, kurzu itp.
mozna usuwa¢ migkka S$cierkg lub szczotka 1
gumow3a S$ciagaczka z zastosowaniem tagodnych
srodkow myjacych do szyb. Niedopuszczalne jest
stosowanie do usuwania zabrudzen z szyb srodkow
szorujacych i1 rozpuszczalnikow (alkohole, aceton,
rozpuszczalniki celulozowe itp.), ktore moga
spowodowa¢ zmatowienie powierzchni szktla.
Stolarke nalezy chroni¢ przed kontaktem z
gorgcymi przedmiotami oraz bezwzglednie unikac
silnych zabrudzen. Nalezy pami¢taé, ze szczegolnie
wrazliwymi elementami stolarki jest okucie, ktore
nalezy chroni¢ przez zabrudzeniami materialami
ziarnistymi lub powodujacymi korozje elementow
metalowych.
UWAGA: Wigkszos¢ produktow do czyszczenia
szyb zawiera salmiak. Pozostato$ci salmiaku po
czyszczeniu okien czy szyb w drzwiach musza
zosta¢ usunigte, najlepiej przy pomocy czystej
wody. Elementy nalezy wytrze¢ do sucha migkka
szmatka.

Konserwacja okien
Zaleca si¢, co najmniej raz do roku:

e Sprawdzi¢ stan techniczny zewngtrznych
otworow drenowych w dolnej cze$ci ramy
okiennej; usung¢ wszelkie zanieczyszczenia
utrudniajgce ruch wody,

e Sprawdzié, czy zawiasy sg prawidlowo i
mocno  osadzone (przykrecone) oraz
przesmarowa¢ (olejem maszynowym lub
wazeling techniczng) wszystkie ruchome
elementy oku¢ (zawiasy, zlobki od
zaczepy),

e Skontrolowa¢ stan uszczelek. Uszczelki w
dobrym stanie technicznym przetrze¢
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Sciereczka nasaczong gliceryng.
Uszkodzone uszczelki nalezy wymienic.

Konserwacja
zewnetrznych.

Parapety wewnetrzne wykonane s3 z
granitu, a zewngtrzne z blachy powlekanej. Drobne
zabrudzenia nalezy usuwa¢ migkka S$ciereczka z
zastosowaniem tagodnych $rodkoéw myjacych.
Niedopuszczalne jest stosowanie do usuwania
zabrudzen  $rodkéw  szorujacych,  substancji
stezonych (kwasy, zasady) czy rozpuszczalnikoéw
(alkohole, aceton itp.).

parapetow

2.4 Okladziny $cienne klatek schodowych

Klatki schodowe zostaly wykonczone
tynkiem mozaikowym w obszarze spocznikow
pigtrowych oraz tynkiem mineralnym w obszarze
klatki technicznej. W obszarze klatki technicznej
sciany dodatkowo zostaty zabezpieczone $rodkiem
hydrofobowym dla zmniejszenia chlonnosci
podtoza, co powoduje mniejsze przywieranie brudu
1 kurzu 1 utatwia czyszczenie $cian.

Na wypadek koniecznosci wykonania
napraw ewentualnych uszkodzen mechanicznych
odpowiednia ilo$¢ struktury zostala przekazana
administratorowi nieruchomosci.

2.5 Posadzka balkonu
Posadzka balkonowa zostata zabezpieczona

powtoka hydrofobowa w celu zmniejszenia
chtonnosci posadzki. Dla poprawnego
zabezpieczenia posadzki balkonu oraz

dodatkowego zabezpieczenia przed szkodliwym
wplywem promieniowania UV 1 czynnikami
atmosferycznymi powierzchnia balkonu wymaga
wykonczenia w postaci oktadzin przepuszczalnych
tworzyw PVC lub bezposrednio klejonych ptytek
ceramicznych w okresie do 6m-cy od oddania
budynku do uzytku 1 po spelieniu okreslonych
wymagan, tj.:

+ przed utozeniem plytek na balkonach,
nalezy powierzchni¢ balkonu sprawdzi¢ pod
katem  przyczepnosci do podtoza
betonowego,

~ w przypadku dluzszego okresu od odbioru
mieszkania nalezy oczysci¢ 1 odthuscié
powierzchnie balkonu zgodnie z
wytycznymi danego producenta,

- wysoko$§¢ pomiedzy oktadzing, a gorg
cze$cig balustrady nie byla nizsza niz
110cm,

wewnetrznych i

- nalezy szczegblng uwage zwroci¢ na
poprawno$¢ wykonania spoin pomig¢dzy
plytkami tak by nie bylo mozliwosci
wyptukiwania zwigzkéw chemicznych z
klejow mocujacych ptytki, ktére moga
pozostawi¢ trwale $lady na szkle balustrady
balkonowej balkondw znajdujacych sie¢
ponizej, dlatego zaleca si¢ cykliczne
przeglady oktadziny oraz wypehienia spoin
(minimum dwa w roku)*

Zastosowane powloki hydrofobowe powoduja
zmniejszong przyczepnos¢ do podtoza stosowanych
klejow (obowigzek stosowania klejow wysoko
elastycznych) do ptytek ceramicznych.

Firma Dom Elcki Morusiewicz Sp. J.
jako generalny wykonawca nie ponosi
odpowiedzialno$ci za okladziny wykonane po
odbiorze mieszkania przez klienta.

2.6 Tarasy zlokalizowane na parterze

Tarasy wykonano w systemie dachow
odwréconych z  wykonczeniem powierzchni
uzytkowej plytami betonowymi oraz grysem
kamiennym / lub trawg. Okresowo nalezy zmywac
powierzchni¢ przy uzyciu biezacej wody lub
dedykowanych do betonéw srodkow czyszczacych
oraz usuwac¢ zabrudzenia zanim zdaza wnikngé w
struktur¢ materialu  (zwlaszcza liscie 1 inne
substancje organiczne, ktore ulegajac rozkladowi
moga zbrudzi¢ w sposob trwaly powierzchnie
ptytek). Utrzymanie trawnikow w obrysie tarasow
nalezy do wladciciela mieszkania tj. podlewanie,
koszenie trawy oraz utrzymanie porzadku.
Zabrania si¢:

- jakiekolwiek ingerencje lub mocowania do
podtoza tarasu ze wzgledu na zastosowane
izolacje pod warstwag wykonczeniowa
(uzytkowag) w postaci membran PVC gr.
1,5mm,

- montazu  zadaszenh  lub  konstrukcji
azurowych na  wykonanych  ramach
zelbetowych przed 6wczesnym uzyskaniem
zgody wykonawcy budynku, w ktdrej to

zostang  podane  warunki  wykonania
zadaszenia.

2.7 Balustrady balkonowe
Balustrady  balkonowe o  konstrukcji

aluminiowej z wypehieniem hartowanym szktem
bezpiecznym produkcji firmy AluFusion z siedziba
w Olecku.

Podstawowe zasady konserwacji
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Wszystkie elementy balustrad wykonane z
metali odpornych na korozj¢ w zasadzie
utrzymywane sg w czysto$ci poprzez naturalne
opady deszczu, jednakze w celu utrzymania ich
atrakcyjnego wygladu zaleca si¢ ich regularne
mycie. Do tego celu najlepiej uzywac cieptej wody
z mydfem lub innym delikatnym detergentem. Po
umyciu nalezy wszystkie wyczyszczone elementy
wyptuka¢ czysta woda 1 wytrze¢ do sucha.
Regularne konserwowanie wyrobu powoduje
usuwanie z niego wszelkich zanieczyszczen, ktore
pozostawione zbyt dlugo moga spowodowac
powstanie ognisk korozji lub odbarwienia

Przykladowe sposoby usuwania najczestszych
zabrudzen i odbarwien

1. Odciski palcow - nalezy my¢ plynem na bazie
spirytusu. Po umyciu wypluka¢ zimna woda i
wytrze¢ do sucha.

2. Oleje, thuszcze, smary - nalezy my¢
rozpuszczalnikami organicznymi, a nastgpnie ciepta
woda z dodatkiem mydla 1lub delikatnego
detergentu. Plukaé czysta woda 1 wytrze¢ do sucha.
3. Plamy bardziej oporne i naloty temperaturowe -
nalezy my¢ delikatnym detergentem szorujacym,
trze¢ w kierunku struktury powierzchni. Phukaé
czysta zimng woda i wytrze¢ do sucha.

4. Silne przebarwienia - czysci¢ lekko szorstkim
zmywakiem w kierunku widocznej struktury
powierzchni. Ptuka¢ czysta, zimng wodg po czym
wytrze¢ do sucha.

5. Farby - =zabrudzong powierzchni¢ zmyc¢
rozpuszczalnikiem do farb, po czym wyptukaé
czysta woda 1 wytrze¢ do sucha.

6. Szklo - czysci¢ ptynem do mycia szyb z
dodatkiem amoniaku lub alkoholu.

UWAGA! Do czyszczenia wyroboéw z aluminium
nie mozna uzywaé S$rodkow, ktore w swoim
sktadzie zawierajg takie sktadniki jak: chlor, sol,
kwasy oraz wybielacze (odkamieniacze w ptynie,
itd.). Nawet niewielka zawarto$¢ chloru w §rodkach
uzywanych do czyszczenia moze spowodowac
trwale uszkodzenie powtoki tlenkow aluminium
odpowiedzialnych za wlasciwosci odpornosci na
korozje 1 w efekcie prowadzi do powstania korozji.
Nie nalezy uzywac proszkow lub innych srodkow o
wlasciwo$ciach tracych, np. AJAX, CIF itp.,
srodkoéw do czyszczenia srebra, druciakow 1 ostrych
czysScikow.

Gwarancja

Firma ALUFUSION Krystian Bodanko
udziela 60 miesiecznej gwarancji na wykonane
przez  siebie  balustrady pod  warunkiem
przestrzegania przez klienta podanych warunkoéw
konserwacji wyrobu oraz przestrzegania zalecen
eksploatacyjnych. Gwarancja nie sg objete
uszkodzenia mechaniczne, naturalne zuzycie,
przebarwienia spowodowane osadem wapiennym,
zraca chemia budowlang wyptukiwang z plyt
balkonowych oraz niezgodne z przeznaczeniem
uzytkowanie wyrobu.

W  przypadku potozenia na balkonie
oktadzin z plytek mocowanych przy pomocy
zapraw klejowych/montazowych nalezy zwrocicé
szczegblng uwage na jako$¢ 1 prawidlowosé
wykonania spoin. W przypadku nieprawidlowego
ich wykonania moze do§¢ do wyplukiwania
zwigzkdw chemicznych z zapraw mocujacych
ptytki, ktére moga pozostawic trwate $lady na szkle
balustrady balkonowej balkonow znajdujacych si¢
ponizej.

3. Instalacje wewnetrzne w mieszkaniach

3.1 Instalacja wody zimnej i cieplej

Poziome przewody instalacji wody zimnej
w halach garazowych oraz pionowe przewody
przebiegajace w szachtach instalacyjnych w
korytarzach wykonane sg z rur stalowych.

Poziome przewody instalacji wody cieptej i
cyrkulacji w halach garazowych oraz pionowe
przewody w szachtach instalacyjnych wykonane sa
z rur stalowych.

Rozprowadzenia wody zimnej i cieptej w
mieszkaniach wykonano rurami z tworzysz
sztucznych  polietylenowych) ulozonymi pod
wylewka betonowa.

Indywidualne rozliczenie kosztow zuZycia wody
Zuzycie wody  jest indywidualne
opomiarowane wodomierzem wody zimnej 1
wodomierzem  wody  cieptej.  Wodomierze
umieszczone s3 w szafce w szafce instalacyjnej

zlokalizowanej] na zewnatrz mieszkania, w
korytarzu klatki schodowej, za zamknigetymi
drewnianymi drzwiczkami. Oznaczenia

wodomierzy przyporzadkowane do konkretnego
lokalu zaznaczono przy pomocy zawieszki
znajdujacej si¢ przy wodomierzu.
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Eksploatacja

W szafkach instalacyjnych na korytarzach
budynku, dla kazdego z mieszkan, znajduja si¢ po
dwa Zawory mieszkaniowej instalacji
wodociggowej — jeden na przewodzie wody zimnej,
a drugi na przewodzie wody cieptej (oznaczenia
zaworé6w znajdujg si¢ na schemacie wewnatrz
szafki).

W przypadku awarii/remontu (np. przeciek
wody w lokalu) lub dhluzszej nieobecnosci w
mieszkaniu nalezy zamkngé¢ zawor motylkowy
znajdujacy si¢ przed wodomierzem (za pomoca
przektadni — ,,motylka”) — spowoduje to odcigcie
doptywu wody do wszystkich punktéw czerpalnych
w lokalu.

W wypadku awarii instalacji wodociggowe;j
istnieje mozliwo$¢ zamknigcie doprowadzenia
wody do catego pionu wodociggowego mozna
dokona przez zamkniecie zaworu kulowego
zamontowanego na przewodzie wodociggowym
poziomym pod stropem hali garazowej (w poblizu
wejscia do klatek schodowych).

UWAGA! Glowny zawodr odcinajacy wode i
glowny wodomierz dla calego budynku znajduja
si¢ w pomieszczeniu wezla c.o. na poziomie hal
garazowych oznaczonym jako ,,wezel c.0.”.

3.2 Instalacja centralnego ogrzewania

Poziome przewody instalacji centralnego
ogrzewania w halach garazowych oraz pionowe
przewody w budynku wykonane sg z rur stalowych.
Rozprowadzenie instalacji w  mieszkaniach
wykonane sg z rur z tworzyw sztucznych (alupex),
utozonych pod wylewka betonowa podiog.
Grzejniki wyposazone sg we wbudowane zawory
regulacyjne, glowice termostatyczne 1 reczne
zawory odpowietrzajace. Zawor odpowietrzajacy
zlokalizowany jest w gornej czesci grzejnika, po
przeciwnej stronie gtowicy.

Zastosowane uktady ogrzewania

\W% obiekcie, gléwnym systemem
grzewczym jest uktad grzejnikowy uzupeliony o
ogrzewanie podlogowe z pionami zlokalizowanymi
w szachcie na klatce budynku. Ogrzewanie
podlogowe wystepuje we wszystkich lazienkach 1
w niektorych mieszkaniach wzdhiz wyj$¢ na balkon
lub taras. W obszarach ogrzewania podlogowego
zakazuje si¢ montazu podtodg nie przystosowanych
na ogrzewania podtogowe (takich jak: drewno lite).
W zwiazku z przebiegiem rur instalacji centralnego

ogrzewania w posadzkach (miejscowo
podwyzszonej temperatury posadzki), zakazuje si¢
stosowania parkietow litych (jednowarstwowych).

Regulacja temperatury w pomieszczeniu

Glowice umozliwiaj regulacje temperatury
w poszczegolnych pomieszczeniach 1 dostosowanie
jej do indywidualnych potrzeb. Na pokretle gtowicy
(zgodnie z rysunkiem ponizej) znajduje si¢ skala
cyfrowa przyporzadkowana odpowiednim
zakresom temperatur.

symbol 2 3 4 5

temp. [°C] | 16 | 18 23,5

Pozadang  temperatur¢ = pomieszczenia
otrzymuje si¢ ustawiajac pokretlo regulacyjne.
Skale temperatur ilustrujg zalezno$ci pomiedzy
wartosciami  na  skali, a temperatura w
pomieszczeniu. Podane wartosci temperatury maja
wylacznie charakter orientacyjny, gdyz na uzyskang
temperatur¢ pomieszczenia wplywaja warunki w
jakich zainstalowano zawor i parametry wezta CO
w budynku. Teoretycznie najbardziej optymalng

temperatur¢ uzyskuje si¢ przy nastawieniu
pomiedzy cyfrg 4 1 5. Zainstalowane glowice na
grzejnikach panelowych umozliwiajg

uzytkownikom wuzyskanie w pomieszczeniach
temperatury nie nizszej niz 16 stopni C (zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami glowice posiadajg
ograniczenie progu temperatury najnizszej- cyfra 2
na pokretle). W przypadku grzejnika suszarkowego
znajdujacego si¢ w lazience zastosowano glowice
umozliwiajace catkowite zamknigcie przeptywu,
ulatwiajagce demontaz, np. w czasie ukladanie
plytek w tazience. Catkowite zamknigcie glowicy w
tazienkowej spowoduje wylaczenie ogrzewania
podtogowego w obszarze lazienki.

Instalacje grzewcza zostata zaprojektowana
1 wykonana tak, aby zapewni¢ osiaggnigcie
temperatury obliczeniowe] w pomieszczeniu 20
stopni C (posiada jednakze pewne rezerwy mocy
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grzejnikbw na uzyskanie temperatury nieco
wyzszej). Gdy temperatura w pomieszczeniu
osiggnie poziom odpowiedni do ustawienia glowicy
powoduje, ze grzejnik przy tym samym ustawieniu
moze by¢ raz goracy, a raz tylko letni. Taki objaw
nie oznacza zlej pracy grzejnikow, a jedynie
sygnalizuje osiggniecie w pomieszczeniu poziomu
temperatury zadanej na glowicy. Nalezy przy tym
zwroci¢  uwage, ze glowica termostatyczna,
reagujac na temperatur¢ pomieszczenia, uwzgledni
przy tym rowniez zyski ciepta pochodzace z innych
zrédet np. z nastonecznienia, os$wietlenia lub
gotowania.

W celu optymalizacji kosztow ogrzewania
zleca si¢ utrzymywanie stalej temperatury i
ewentualnie nieco jej obnizenie w nocy lub podczas
nieobecnosci mieszkancéw. Doprowadzenie do
znacznego wychtodzenia mieszkania, a potem w
krotkim czasie intensywnego jego nagrzewani
zwigksza koszty ogrzewania. Wskazane jest, by
czas  ewentualnego intensywnego  wietrzeni
mieszkania poprzez otwarcie okien nie trwat dtuzej
niz kilka minut, woéwczas ciepto zgromadzone w
Scianach 1 meblach utatwi ogrzanie $wiezego
powietrza, ktore naptynglo podczas wietrzenia.
Ciagla wentylacja mieszkania zapewniona jest
przez zamontowane w oknach nawiewniki.

UWAGA! Dopuszczenie do spadku temperatury
powietrza wewnatrz lokalu ponizej 16 stopni C
zwalnia inwestora ze zobowiazan
gwarancyjnych i rekojmi.

Rozliczanie kosztow ogrzewania
Rozliczanie zuzycia ciepta pobranego do

ogrzania  mieszkania  zostang  uregulowane
wewnetrznym regulaminem Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j
Eksploatacja

W szafce instalacyjnej na korytarzu

budynku, dla kazdego z mieszkan, znajduj si¢ po
dwa zwory mieszkaniowej instalacji c.0. — jeden na
przewodzie zasilajacym (czerwona izolacja), a
drugi  (niebieska izolacja) na  przewodzie
powrotnym (oznaczenia zaworOw przynaleznych
do mieszkania znajduja si¢ na schematach
wewnatrz szafek).

W przypadku awarii instalacji w mieszkaniu
(np. przeciek wody grzewczej) nalezy zamkna¢ oba
zawory kulowe ( za pomocg przekladni -
»motylka”). Zamknigcie zawordw spowoduje

odcigcie obiegu wody grzewcze] w instalacji
wewnetrzne] mieszkania. Instalacja pozostanie
jednak wypeliona wodg znajdujaca si¢ w stanie

spoczynku.
W wypadku awarii w pionach centralnego
ogrzewania  istnieje = mozliwo$§¢  zamknigcie

doprowadzenia wody do calego pionu. Odcigci
doprowadzenia wody grzewczej do danego pionu
mozna dokona¢ poprzez zamknigcie zawordw
regulacyjnych zmontowanych na przewodzie
poziomym pod stropem hal garazowych. Wszystkie
instalacje zostaly opisane oraz oznaczono na nich
kierunki przeplywu danego medium.

UWAGA! Gléwny zawér odcinajacy wode
grzewczg i dla calego budynku znajduj si¢ w
pomieszczeniu technicznym na poziomie hal
garazowych oznaczonym jako pomieszczenie
Wezla CO.

3.3 Instalacja elektryczna

Rozprowadzanie instalacji  elektrycznej
(przewody troj-, cztero- i pigciozylowe) wykonano
metoda podtynkow3.

Opomiarowanie czesci wspolnych

Pobor energii elektrycznej opomiarowany
jest — oddzielnie dla klatki 1 1 2 jednotaryfowym,
trojfazowym  licznikiem energii  elektrycznej
zlokalizowanymi w szafie zewnetrznej obok ztacza
kablowego przy 1 i 2 klatce. Licznik zabezpieczony
jest oplombowanym przez PGE Dystrybucja
Oddziat Bialystok Rejon Energetyczny Suwatki
ogranicznikiem mocy. Licznik stanowi wilasno$¢
firmy PGE Dystrybucja S. A. Wszelkie ich
uszkodzenia a zwlaszcza zerwani plomby przy
liczniku, nalezy niezwlocznie zglosi¢ do PGE
Dystrybucja S. A.

Opomiarowanie lokali indywidualnych

Indywidualny licznik energii elektrycznej
lokalu mieszkalnego =zostat zlokalizowany w
metalowej szafie elektrycznej klatki schodowej, na
tym samym pigtrze, co lokal.

Indywidualny licznik energii elektrycznej
garazy poziomu -1 zostal =zlokalizowany w
metalowej szafie elektrycznej usytuowanej na
komunikacji.

W celu zalozenia indywidualnego licznika energii
elektrycznej lokalu, nalezy samodzielnie zglosi¢ si¢
do dystrybutora sieci elektrycznej celem podpisania
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umowy o $wiadczenie dostaw ustug elektrycznych
PGE Dystrybucja Oddziat Biatystok Rejon
Energetyczny Suwatki przy ul. Piaskowa 1. Do
wniosku o zalicznikowanie lokalu nalezy dotaczy¢
dokument uprawniajacy do zajmowania lokalu oraz
protokot potwierdzajacy gotowos$¢ do $wiadczenia
ustugi  dystrybucji 1 okreslenia parametrow
technicznych dostaw.

W mieszkaniu znajduja si¢ nastgpujace, wydzielone
obwody elektryczne:
~ Kuchni elektrycznej —
zakonczony puszka.
~ Gniazd kuchni — 230V
~ Gniazd tazienki — 230V
~ Gniazd 230V pozostatych pomieszczen
~ O$wietlenia pomieszczen

400 V, obwad

W niektérych mieszkaniach liczba obwodow mogla
zosta¢ zwiekszona.

Zabezpieczenia  wszystkich ~ obwodoéw
znajduja  sie¢ w  tablicy  mieszkaniowe]
zlokalizowanej wewnatrz mieszkania. Kazdy

obwdd mozna wytaczy¢ za pomocyg wylgcznika
instalacyjnego niezaleznie od prac pozostatych.
Obwody: gniazd wtyczkowych, wypusty kuchni
elektrycznej oraz  o$wietlenia w  tazience,
zabezpieczone s3 wytacznikami
réznicowopragdowymi, ktorych sprawnos$¢ dzialania
nalezy sprawdza¢ raz w miesigcu przyciskiem
TEST znajdujacym si¢ na wylaczniku.

Instalowany przez Panstwa sprzet musi
spetnia¢  wymagania ww. zabezpieczen. W
przypadku zainstalowania sprzetu uszkodzonego,
zawilgoconego lub o zlym stanie izolacji bedzie
wystepowac samoczynne wlaczanie
zabezpieczenia, ktore powodowac bedzie wytacznie
napigcia w obwodzie.

W tazienkach nalezy zainstalowaé oprawy o
IT klasie ochronnosci izolacji (oprawa powinna by¢
oznaczona symbolem ,,podwoéjnego kwadratu™)
oraz zapewniajace odpowiednig ochrong IP 44.

3.4 Instalacja teletechniczna

Rozprowadzenie wewnetrznej instalacji
teletechnicznej (dwa przewody typu skretka UTP
kat. 5 1 6) zostalo wykonane pod posadzka i
sprowadzone do skrzynki teletechnicznej TSM,

ktéra znajduje sie w mieszkaniu.
Telekomunikacyjng  skrzynke¢  podiaczeniowo-
rozdzielcza zainstalowano w miejscu projektowane;j
szafy, badz w korytarzu. Do  skrzynki
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teletechnicznej TSM  doprowadzono réwniez z
rozdzielnicy zbiorczej dwa wildkna $wiattowodowe
jednomodowe.

Przewody instalacji RTV zostaty utozone w
scianach 1 pod posadzka w mieszkaniu 1
sprowadzone do skrzynki teletechnicznej TSM,
ktora znajduje si¢ w mieszkaniu. Z rozdzielni TSM
przewody prowadzone sg w szachtach na klatce

schodowej do rozdzielnicy zbiorczej, miejsca
podlaczenia  sygnatu  telewizji  kablowej i
satelitarnej oraz naziemnej telewizji cyfrowej

(DVB-T) — szafy teletechniczne;.

Rozdzielnice zbiorcze dla operatorow, ktore
pofaczone sa ze skrzynkami telekomunikacyjnymi
w lokalach mieszkalnych znajduja si¢ w 1 klatce
schodowej na poziomie hali garazowej 01 budynku
oznaczonej jako szafa teletechniczna.

Umowy z operatorami Klienci
zwiera¢ samodzielnie.

Dodatkowo w mieszkaniu, w salonie i
jednym z pokoi znajduje si¢ gniazdo RTV- SAT
umozliwiajace odbior telewizji satelitarnej i
naziemne;j telewizji cyfrowej.

musza

UWAGA! Na dachu zamontowano dwie anteny
dipolowe. Skierowane s3 one na dwie satelity:
Hot Bird i Astra, z polskoje¢zycznymi kanalami, z
ktorych  korzystaja  krajowi  operatorzy
satelitarni. W zwiazku z tym zabronione jest
instalowanie indywidualnych, dodatkowych
anten satelitarnych na elewacji/balkonie.

Istnieja dwie konfiguracje podlaczenia w
lokalu naziemnej telewizji cyfrowej oraz telewizji
kablowej operatora. Ponizej zaprezentowano
konfiguracje podiaczenia telewizji.

Sposodb podtgczenia A

ogvems [ —
i blowica || )

| — Gniszoo SAT
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Przy tym sposobie podiaczenia
sygnal satelitarny dostgpny jest jedynie na
gniezdzie SAT, na pozostatych gniazdach dostepna
jest w tym momencie naziemna telewizja cyfrowa
DVBT, oraz na wybranym gniezdzie sygnat
operatora telewizji kablowej (po uprzednim
podpisaniu umowy z operatorem).

Sposéb podtaczenia B

1111
b

-

Przy tym sposobie podlaczenia sygnat
satelitarny oraz cyfrowej telewizji naziemnej
DVBT dostepny jest jedynie na gniezdzie SAT, na
pozostatych gniazdach dostepny sygnat operatora
telewizji kablowej (po uprzednim podpisaniu
umowy z operatorem).

[ Griazio BAT

3.5 Instalacja wideodomofonowa
Wideodomofony klienci dostaja w pudetku
do samodzielnego montazu w przygotowanych pod
to puszkach instalacyjnych znajdujacych si¢ przy
drzwiach wejsciowych do mieszkania.
Instalacja wideodomofonowa sktada si¢ z kasety
wywotawcze] umieszczone] przed drzwiami do
kazdej z klatek oraz aparatow dotykowych paneli
wideodomofonowych ViDiLine, umieszczonych
wewnatrz kazdego z lokali mieszkalnych. Na
panelu kasety domofonu przed klatka znajduja si¢
przyciski  umozliwiajagce ~ wybranie = numeru
mieszkania w  danej klatce, wyswietlacz,
umieszczone pod maskownicg mikrofon i glo$nik
oraz kamera umozliwiajaca podglad.

Domyslne haslo do uzytkowania to: 801801
Domyslny kod otwieranie/sabotazowy to: 666666
Szczegolowa, elektroniczna wersja instrukcji
monitora dost¢pna jest pod adresem:

http://cS.vidiline.pl/images/instrukcje/C5-1P-1S-
07-W-(1).pdf
Monitor

Monitor C5-IP to polgczenie prostego designu i
zaawansowanej technologii. Dotykowy ekran zapewnia
intuicyjna obstuge systemu. Monitor posiada funkcje
alarmu, a w przypadku jego wywotania (np. zalania)
informacja ta automatycznie przekazywana bedzie do stacji
portierskiej. Wbudowana pami¢¢ pozwala na zapisanie do
100 zdj¢¢ oraz informacji o zdarzeniach. Funkcja
interkomu pozwala na komunikowanie si¢ uzytkownikow
systemu miedzy sobg.

Ekran dotykowy 7” z menu w jezyku polskim
Indywidualne kody otwarcia

Mozliwos¢ odbierania wiadomosci

Alarm SOS z powiadomieniem portiera
Funkcja systemu alarmowego z 8 wejsciami
Podglad obrazu z kamer monitoringu IP
Regulacja glosnosci oraz jasnosci

Interkom pomiedzy uzytkownikami
Mozliwos¢ wyboru dzwigku wywotania
Wspodlpraca z windami — wezwanie windy
Historia zdarzen

Funkcja dzwonka do drzwi

W razie problemoéw zwigzanych z dziataniem
urzadzen  sieci  wideodomofoowej  prosimy
kontaktowa¢ si¢ z dostawca urzadzen firma Extel
pod numerem tel.: (87) 621 77 77 /504171131

3.6 Wentylacja

Instrukcja obstugi systemu wentylacji
mechanicznej HICS zamontowanej w lokalach
mieszkalnych.

I. W budynku zainstalowano instalacj¢
wentylacji  hybrydowej w  lokalach
mieszkalnych.

2. Nie dopuszczalne jest zdejmowanie kratek
wentylacyjnych wywiewnych oraz
nawiewnikéw - dopuszcza si¢ czasowy
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demontaz kratki w celu jej przeczyszczenia
na czas nie dtuzszy niz 10 minut.

3. Nie dopuszczalne jest zastgpowanie kratek
wentylacyjnych, oryginalnie
zainstalowanych W mieszkaniu,
dedykowanych do systemu HICS, innymi
elementami wywiewnymi.

4. Nie dopuszczalne  jest
wentylatorow W miejsce
wentylacyjnych wywiewnych

5. Nalezy zapewni¢ staly doplyw powietrza
wentylacyjnego do pomieszczen (zaklejanie
stalych nawiewnikow jest zabronione).

6. Nalezy zapewni¢ swobodny przeplyw
powietrza  pomiedzy  poszczegdlnymi
mieszkaniami w obrebie jednego lokalu.

7. Nawiewniki 1 kratki wentylacyjne nalezy
czy$ci¢ w miar¢ potrzeb, przy uzyciu suchej
szmatki.

8. Nie wolno dopusci¢ do zamoczenia tasmy

instalowanie
kratek

higroskopijnej.  Spowoduje to trwale
uszkodzenie nawiewnika.
9. Nie wolno wuzywaé¢ zadnych Srodkow

zracych, plynow do czyszczenia oraz
proszkow. Substancje te moja zniszczy¢
obudowg oraz elementy regulujace.

10. W trakcie wykonywania prac remontowo -
budowalnych nalezy zabezpieczy¢
nawiewnik oraz kratk¢ wywiewng folig oraz
szczelnie oklei¢ tasmg malarskg przed
kurzem 1 pylem budowlanym oraz
otworzy¢/ rozszczelnic.

Okapy kuchenne

Dla potrzeb odprowadzania nadmierne;j
wilgoci 1 zapachéw z pomieszczen kuchennych
budownictwie  wielorodzinnym  zaleca  si¢
montowanie wyciggow znad okapow kuchennych
pracujacych na tzw. obiegu cyrkulacji powietrza
(bez wywiewu powietrza na zewnatrz budynku), a
zapewniajacych podczyszczanie powietrza, tzn.
wytragcanie thuszczy 1 wylapywanie zapachow
poprzez filtry zamontowane w okapach. Ten rodzaj
okapOow nie pociaga za sobg zwigkszonych kosztow
ogrzewania z tytulu wywiewu na zewnatrz budynku
duzych objetosci podgrzanego powietrza oraz nie
wprowadza zaktocen w pracy systemu wentylacji w
mieszkaniu. Okapy kuchenne nalezy podtacza¢ do
kanatow bez =zakonczenia w postaci kratki
wyciggowej. Kanaly okapowe zabezpieczone sa
klapa zwrotng zapobiegajaca zjawisku nawiewania
,»ZuzZytego” powietrza z pionu wentylacyjnego.

4. Pomieszczenia i instalacje czeSci wspolnej
4.1 Bramy garazowe
Oznaczenie bram wjazdowych:

- Kazda brama wjazdowa znajdujaca si¢ na
poziomie -1,

- Na poziomie -1 znajduja si¢ dwie bramy
garazowe oraz Iaczniki (przedsionki PPOZ)
stluzace do przemieszczania si¢ pomig¢dzy
halami.

Otwieranie/ zamykanie bram:

Aby otworzy¢ automatyczng brame¢ nalezy
przycisng¢  wilasciwy  przycisk na  pilocie.
Przycis$niecie przycisku na pilocie w trakcie ruchu
bramy spowoduje jej zatrzymanie. Zamknigcie
bramy odbywa si¢ automatycznie po ok.lmin od
otwarcia.

Awaryjne otwieranie

Brama wjazdowa segmentowa wyposazona
jest w system awaryjnego otwierania bramy od
strony wewnetrznej. W przypadku braku pradu
otwieranie bramy zalezne jest od rodzaju
zastosowanego napedu, w przypadku bram w
Inwestycji  Jeziorna Towers II jest to linka

rozblokowujaca oraz lancuszek umieszczony przy
silniku.

Bramy indywidualne

Otwieranie zamykanie bramy

Zawsze nalezy zachowa¢ pod kontrolg
wzrokowg przestrzen wokét bramy w momencie jej
otwierania 1 zamykania. Zabrania si¢ pozostawania
bramy w  pozycji  polotwartej;  podczas
manipulowania bramg nalezy dochowa¢ staran by
otwiera¢ bram¢ do poziomu calkowitego
przemieszczania plata z prowadnic pionowych i
zamyka¢ brame¢ do poziomu catkowitego kontaktu
uszczelki  podlogowej z podlozem. Nalezy
dochowa¢ staran by w obrgbie dziatania bramy nie
znajdowaly si¢ zadne obiekty 1 osoby!
Niedopuszczalne jest podpierania bramy innymi
przedmiotami w celu zablokowania ptata w pozycji
otwartej. Zabrania si¢ pozostawania w S$wietle
bramy 0s6b lub mienia.

Zamykanie: trzymajac bram¢ za uchwyt rgczny
nalezy doprowadzi¢ ptat bramy do pozycji
zamknigte;j.
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4.2 Wentylacja mechaniczna hal garazowych

INSTRUKCJA OBSLUGI SYSTEMU
WENTYLACJI MECHANICZNEJ ORAZ
DETEKCJI TLENKU WEGLA I LPG W GARAZU
PODZIEMNYM

1.

Garaz podziemny wyposazono w instalacj¢
wentylacji mechaniczne;j sterowang
detektorami  tlenku  wegla (CO) i
detektorami LPG.

W przypadku przekroczenia
dopuszczalnego stezenia CO lub LPG w
otaczajagcym powietrzu, wilaczona zostaje
optyczna sygnalizacja alarmowa detektora
oraz uruchomione zostaja wentylatory
wyciggowe zamontowane poza  halg
garazowa.

Jednoczes$nie zalgczone zostajg
podswietlane tablice ostrzegawcze
informujgce o stanach alarmowych.

W przypadku uruchomienia sygnalizacji
alarmowej nalezy bezwzglednie stosowac
si¢ do polecen wyswietlanych na tablicach
ostrzegawczych.  Tablice  ostrzegawcze
zlokalizowane sg: przy wejsciu do hal
garazowych wewnatrz hali oraz przy
wjezdzie do garazu. Komunikaty
wyswietlane to ,Nadmiar spalin nie
wchodzie”; ,,Nadmiar spalin opus¢ garaz”;
»Nadmiar spalin nie wjezdzac”.

Po wylaczeniu sygnalizacji alarmowej na
detektorach CO/LPG  oraz tablicach
ostrzegawczych mozna ponownie korzystac¢
z garazu podziemnego.

W przypadku wystgpienia awarii lub uwag
dotyczacych dziatania systemu nalezy
powiadomi¢ Administratora budynku.

Nie nalezy samodzielnie regulowa¢ lub
ostania¢  detektorow czy wentylatorow
wyciaggowych oraz nie otwiera¢ tablic
ostrzegawczych czy szaf  zasilajgco-
sterujacych.

Wszelkie proby ingerencji w  system
wentylacji beda skutkowaly odebraniem
gwarancji na instalacje i urzadzenia.

4.3 Windy

Budynek wyposazony jest w nowoczesne

windy osobowe o napegdzie elektrycznym - ciernym

wyprodukowane  przez  firme

LiftProject.
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Nominalny udzwig windy w budynku wynosi 1000
kg lub 13 oso6b, za$ predkos¢ jazdy 1,0 m/s.

Instrukcja obstugi:

W celu wezwania kabiny do wtasciwego
przystanku nalezy postuzy¢ si¢ przyciskiem
znajdujacym si¢ w kasecie umieszczonej
obok drzwi przystankowych. Przyjecie
wezwania zostaje potwierdzone
podswietleniem przycisku.

Drzwi przystankowe i1 kabinowe otwierajg
si¢ 1 zamykajg samoczynnie — zabrania si¢
recznego otwierania i zamykania drzwi.
Przed wejsciem do kabiny nalezy sprawdzi¢
czy kabina jest o$wietlona. Korzystanie z
nieo$wietlonej kabiny jest zabronione.

W przypadkach uzasadnionych mozliwe jest
ponowne otwarcie zamykajacych si¢ drzwi
przez wykonanie jednej z nastgpujacych
czynnosci:

przestonigcie strumienia $wietlnego na
jakiekolwiek wysokos$ci drzwi,
przycis$nigcie przycisku ,,otwieranie drzwi:
umieszczonego w kasecie dyspozycji w
kabinie.

jezeli w czasie zamykania drzwi natrafig na
przeszkode nastgpi automatycznie ich
otwarcie.

Po wejsciu do kabiny pasazerowie w
dowolnej  licznie  powinni  nacisngé
odpowiadajace docelowym przystankom

przyciski  znajdujace si¢ w  kasecie
kabinowe;j. Przyjecie dyspozycji
potwierdzone jest pod$wietleniem na
przycisku.

W kabinie dzwigu w kasecie dyspozycyjnej
zainstalowany jest wySwietlacz, ktory
informuje o polozeniu kabiny.

Przy jezdzie w goér¢ lub w dot kabina
rozwozi pasazeréw zgodnie z kierunkiem
jazdy. Przy jezdzie w dot lub w gore kabina
zabiera pasazeroOw znajdujacych si¢ na
przystankach na trasie jej ruchu.

W  przypadku nadmiernego obcigzenia
(przecigzenia) kabiny, dzwig pozostaje
unieruchomiony. Przecigzenie sygnalizuje
podswietlenie si¢ wskaznika w kasecie
dyspozycyjnej oraz sygnal dzwickowy, a
drzwi pozostaja otwarte. Uruchomienie
dzwigu moze nastgpi¢ po opuszczeniu
kabiny pasazera, ktory spowodowat stan
przecigzenia.



9. W przypadku gdy kabina zatrzyma si¢
miedzy przystankami i nie daje si¢ ponowni

uruchomi¢  nalezy  wecisng¢  przycisk
sygnalizacji alarmowej — akustyczne;j.
Przytrzymanie alarmu (znak graficzny

dzwonka lub koloru zottego) przez 10 sek.

spowoduje wykonanie potaczenia
telefonicznego  do  stluzb  pogotowia
dzwigowego. Styszalny sygnat tonowy

wybierania telefonicznego jak réwniez znak
graficzny w postaci stuchawki telefonicznej
na wyswietlaczu kabinowym, potwierdza
prawidlowos¢ wykonywanych czynnosci.
Po uzyskaniu polaczenia pasazerowie
powinni poinformowac shuzby o zaistnialej
sytuacji oraz stosowac si¢ do wskazowek
konserwatora, do czasu ich uwolnienia.

10. O zauwazonych usterkach w pracy dzwigu
prosimy  poinformowa¢  administracje
budynku, konserwatora urzadzenia lub inne
osoby sprawujace nadzér nad eksploatacja
budynku.

4.4 Kanalizacja deszczowa i sanitarna
Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe z budynku (zjazd do hal
garazowych, dachy, teren zielony), poprzez system
wewngetrznej 1 zewnetrzne] instalacji kanalizacji
deszczowej odprowadzane sa do miejskiej sieci
kanalizacji  deszczowej. Wody opadowe z
pozostatych terenéow zewngtrznych sptywaja do
sieci miejskiej poprzez wpusty uliczne.

Wody opadowe z dachu
rozsaczane na terenie poprzez
chionnych.
W zadnym wypadku nie wolno dopusci¢ do
niedrozno$ci systemu kanalizacji deszczowe;j.
Prawidlowa  eksploatacja  catego systemu
kanalizacji deszczowej polega na systematycznym
czyszczeniu  wszystkich korytek odwodnienia
liniowego, osadnikow w terenowych wpustach
deszczowych, dachowych z osadow statych (piach,
liscie drzew itp.).
UWAGA! Zakazuje si¢ wylewania do wpustow
kanalizacji deszczowej resztek po pracach
remontowo-budowlanych.

budynku sa
sie¢  studni

Kanalizacja sanitarna

Scieki gospodarczo — bytowe odprowadzane
sa grawitacyjnie do miejskie sieci kanalizacji
sanitarnej.

W celu zapewnienia bezawaryjnej pracy
instalacji kanalizacji sanitarnej, nalezy przestrzegac¢
zakazu wrzucania do instalacji odpadéw statych
oraz wszelkich odpadow pozostatych po pracach
budowlanych (resztki cementu, wapna, kleju itp.).
Ww. odpady osadzaja si¢ w przewodach instalacji i
s3 najczestszg przyczyng zatoréw kanalizacji.

W wypadku powstania zatoru w przewodzie
kanalizacyjnym, nalezy bezzwlocznie udrozni¢
instalacj¢. Przystepujac do tych prac nalezy
pamieta¢ o przerwie w korzystaniu zaréwno z
instalacji wodociggowej jak i1 kanalizacyjnej. Na
wypadek awarii instalacji kanalizacji sanitarnej pod
kazdym pionem kanalizacyjnym (pod stropem hal
garazowych) zamontowano rewizj¢ tzw. czyszczak,
umozliwiajacy dostep do instalacji.

Scieki z posadzki hal garazowych i
pomieszczen technicznych, odprowadzane s3
poprzez korytka odwodnienia liniowego i wpusty
podtogowe, do separatoréw olejowych, skad
przemieszczaja si¢ do instalacji  kanalizacji
sanitarnej. Separatory olejowe znajdujace si¢ hali
garazowe] na poziomie -01 nalezy okresowo
czysci¢ 1 konserwowac.

Prawidlowa eksploatacja instalacji polega
na systematycznym czyszczeniu korytka
odwodnienia liniowego wraz z koszykiem na osady,
a takze kontrolowania stopnia zanieczyszczenia
studzienki.

UWAGA! Zakazuje si¢ wylewania do kanalizacji
sanitarnej resztek po pracach remontowo-
budowlanych.

5. Oswietlenie pomieszczen i czesci wspolnych

5.1 Klatki schodowe

Wiaczenie oswietlenia nastepuje
automatycznie po uruchomieniu jednej z wielu
czujek, ktére sa wbudowane s3 w oprawy

oswietleniowe, znajdujacych si¢ na klatce
schodowe;j. Oswietlenie sterowane jest
wylacznikiem zwlocznym, powodujacym

samoczynne wylaczanie oswietlenia (standardowo
po ok. 30 sek. od momentu zataczenia).

Pobor  energii  elektryczne;  podlega
opomiarowaniu  licznikiem  administracyjnym
budynku usytuowanym przy zlaczu kablowym.

W przypadku braku napigcia wydzielone
oprawy zasilane akumulatorami bedg Swieci¢ przez
okres ok. 2 godz (o$wietlenie awaryjne).
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5.2 O$wietlenie wejs¢ do budynku

Oswietlenie wej$¢ do budynku sterowane
jest czujnikiem zmierzchowym, powodujagcym
samoczynne zalaczanie o$wietlenia o zmierzchu i
wylaczanie o $wicie. Pobor energii elektrycznej
podlega opomiarowaniu licznikiem
administracyjnym budynku.

5.3 Hala garazowa

Wilaczanie o$wietlenia w hali garazowe;j
nastepuje w wyniku dziatania czujek ruchu.
Os$wietlenie  sterowane  jest  wylacznikiem
zwlocznym, powodujagcym samoczynne wylaczenie
oswietlenia po uptywie ok. 1 min. od momentu
wlaczenia.

W sytuacji braku napiecia wydzielone
oprawy zasilane akumulatorami beda §wieci¢ przez
okres ok. 2 godz (o$wietlenie awaryjne).

Pobor energii elektrycznej o$wietlenia
komunikacji kazdej =z hal garazowych i
postojowych podlega opomiarowaniu licznikiem
administracyjnym znajdujagcym si¢ przy zlaczu
elektrycznym budynku.

6. Uwagi

Wiasciciel  lub  uzytkownik  lokalu
mieszkalnego ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za
szkody 1 zniszczenia powstale w czeSciach
wspolnych budynku i terenie dookota budynku,
spowodowane przez osoby dzialajace na jego
zlecenie.

Zwracamy szczegldlng uwage na ingerencj¢
w  przegrody  miedzylokalowe, = wkuwanie
elementow instalacji, zwlaszcza wod-kan, czy
montaz bezposredni armatury, moze powodowac
obnizenie parametréw akustycznych $cian.

Ze wzgledu na sposdb wykonania instalacji
wodnej, c. o., elektrycznej, wideodomofonowej i
teletechnicznej  oraz  rodzaj  wbudowanych
materialow instalacyjnych, bezwzglednie zabrania
si¢ wiercenia 1 kucia stropéw 1 podtog.

Elementy wystroju zewnetrznego budynku
(m.in. kolor elewacji, balustrad) s3a czegsciag
koncepcji architektonicznej budynku i jako takie
poddane s3 ochronie osobistych praw autorskich
przystugujacych autorowi projektu budowlanego.
Ingerencje w wyglad tych elementow wymagaja
uzyskania pisemnej zgody autora projektu.
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